Informationsblatt fir Anleger*innen

gem. § 4 Alternativfinanzierungsgesetz (AItFG)
Erstfassung vom 21.12.2023

Risikowarnung:

(a) Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht
(FMA) noch einer anderen 6sterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

(b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines
teilweisen oder vollstdndigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos, moglicherweise keine Rendite zu
erhalten.

(c) Ihre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

(d) Es handelt sich nicht um ein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % Ihres Nettovermogens in solche
Wertpapiere oder Veranlagungen investieren.

(e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen maoglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen konnen.

Teil A: Informationen iiber den Emittenten und das geplante Projekt

(a) Identitat, Rechtsform, Emittentin:

Eigentumsverhaltnisse, Sonnenhaus Forderverein
Geschaftsfiihrung und in weitere Folge kurz ,,SH-FV“ genannt,
Kontaktangaben mit Sitz in 4600 Wels, Holzl 26

eingetragen im zentralen Vereinsregister

unter der ZVR-Zahl: 1241421952

mit der Bankverbindung bei der Raiffeisenbank Wels Std
IBAN: AT42 3477 0000 0583 3801

Rechtsform: eingetragener Verein gegriindet am 28.11.2023
Eigentumsverhaltnisse:

Der Verein hat keine Eigentimer im engeren Sinne, sondern Mitglieder.
Derzeit hat der Verein 3 Mitglieder

Der Verein hat zum Stichtag 21.12.2023 ein Vereinsvermdgen von 0 €

Im vereinsvorstand sind die drei Griinder

Hr. Stefan Hofinger (Obmann)

Hr. Christian Haidinger-Greifeneder (Schriftflhrer)
Hr. Heinrich Rosenauer (Kassier)

Der Verein wird vom Obmann und einem weiteren Vorstandsmitglied gemeinsam
vertreten. Im Verhinderungsfall werden sie durch andere Vorstandsmitglieder
vertreten. Schriftliche Ausfertigungen des Vereins sind zu ihrer Giiltigkeit vom
Obmann und Kassier zu unterfertigen.

Kontakt:
Obmann Stefan Hofinger: +43 664 84 55 455

foerderverein@sonnenhaus.at

(b) Haupttatigkeiten des Der Zweck des Zweigvereins ist es, den Hauptverein (,Sonnenhaus — Verein fir
Emittenten, angebotene Produkte Ganzheitliches Leben mit Kindern auf Basis der Montessori-Padagogik” — ZVR
oder Dienstleistungen 434679424) in allen Belangen zu unterstiitzen, insbesondere durch den Ankauf,

Errichtung, Betrieb, Erhaltung, Weiterentwicklung und Vermietung von geeigneten
Liegenschaften wie z.B. Sand 11, 4650 Lambach.

(c) Beschreibung des geplanten Den Ankauf der Immobilie Sand 11, 4650 Lambach zur Vermietung an den
Projekts einschlieRlich seines Sonnenhaus Tragerverein der dort seit 2002 die Sonnenhaus-Schule und den
Zwecks und seiner Hauptmerkmale | Sonnenhaus-Kindergarten betreibt.
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Teil B: Hauptmerkmale des Angebots-Verfahrens und Bedingungen fiir die Kapitalbeschaffung

(a) Mindestziel der
Kapitalbeschaffung im Rahmen des
offentlichen Angebots sowie Zahl
der vom Emittenten bereits nach
dem AItFG durchgeflihrten
Angebote

Mindestziel: EUR 550.000,00 (Fundingschwelle)

Erst wenn die Gesamtsumme der Angebote von Anleger*innen diesen Betrag
erreicht, kann die Emittentin die Nachrangdarlehensangebote der Anleger*innen
annehmen.

SH-FV hat vor dieser Emission kein Angebot nach AItFG durchgefiihrt.

(b) Frist fur die Erreichung des Ziels
der Kapitalbeschaffung

Die Frist fur Anleger*innen zur Abgabe von Angeboten im Hinblick auf die
Veranlagung endet mit dem Ablauf des 30.6.2024. Die Emittentin ist nicht
verpflichtet, von Anleger*innen Ubermittelte Angebote anzunehmen. Die
Angebotsfrist kann einerseits von der Emittentin im Falle der vorzeitigen Erreichung
der Hochstangebotssumme (,,Finanzierungslimit“) verkirzt werden. Andererseits
kann die Frist zweimal verlangert werden, langstens jedoch insgesamt um vier
Monate, also bis langstens zum 31.10.2024.

(c) Informationen Uber die Folgen
far den Fall, dass das Ziel der
Kapitalbeschaffung nicht
fristgerecht erreicht wird

Sollte das Mindestziel nicht bis zum Ende des 6ffentlichen Angebots (inklusive
etwaiger Verlangerungen von insgesamt héchstens 10 Monaten) erreicht werden,
erfolgt unverziglich die Riickzahlung des Darlehensbetrages ohne Abzlige an die
Anleger*innen.

(d) Hochstangebotssumme, wenn
diese sich von genannten
Mindestzielbetrag der
Kapitalbeschaffung unterscheidet

EUR 900.000,00 (Finanzierungslimit)

(e) Hohe der vom Emittenten flr
das geplante Projekt
bereitgestellten Eigenmittel oder
Hinweis darauf, dass vom
Emittenten keine Eigenmittel
bereitgestellt werden

Von der Emittentin werden keine Eigenmittel bereitgestellt.

(f) Anderung der Eigenkapitalquote
des Emittenten im Zusammenhang
mit dem o6ffentlichen Angebot

Die ungeprufte Eigenkapitalquote der SH-FV betragt derzeit - 0%
Bei einem Erreichen der Fundingschwelle betrédgt die Eigenkapitalquote ca. 70%.
Bei der Erreichung des Finanzierungslimits betragt die Eigenkapitalquote ca. 100%

Teil C: Besondere Risikofaktoren

Risiken im Zusammenhang

— mit der rechtlichen Ausgestaltung
des Wertpapiers oder der
Veranlagung und dem
Sekundarmarkt, einschlieflich
Angaben zur Stellung des Anlegers
im Insolvenzfall und zur Frage, ob
der Anleger das Risiko tragt, fur
zusatzliche Verpflichtungen tiber
das angelegte Kapital hinaus
aufkommen zu muissen
(Nachschussverpflichtung);

— mit der finanziellen Lage des
Emittenten: Liegt negatives
Eigenkapital vor? Liegt ein
Bilanzverlust vor? Wurde in den
vergangenen drei Jahren ein
Insolvenzverfahren eroffnet?

Bei dieser Veranlagung in Form eines qualifizierten Nachrangdarlehens handelt es
sich um eine risikobehaftete Anlageform, das bedeutet, dass der Erwerb dieser
Vermdgensanlage mit erheblichen Risiken verbunden ist und zum vollstandigen
Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren kann.

Es konnen keine Zusagen oder verlassliche Prognosen Uber kiinftige Ertrage
gemacht werden. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrage in der
Vergangenheit keinen Indikator fur kiinftige Ertrage dar.

Insbesondere kommen folgende Risiken zu Tragen:

Nachrangigkeit der Veranlagung: Die Veranlagung ist qualifiziert nachrangig, das
bedeutet, dass Forderungen der Anleger*innen im Fall der Liquidation oder der
Insolvenz der Emittentin erst bedient werden, wenn davor alle nicht qualifiziert
nachrangigen Gldubiger bedient wurden. Die Anleger*innen kénnen Forderungen
auf Rlckzahlung der Darlehen zur Falligkeit nur geltend machen, sofern diese
Zahlungen keinen Insolvenzgrund ausldsen. Im Falle einer Insolvenz hat jeder
Anleger/ jede Anlegerin die Kosten der Anmeldung seiner/ihrer Forderung im
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Insolvenzverfahren selbst zu tragen. Zahlungen aus der Veranlagung (laufende
Verzinsung, Tilgung) werden von der Emittentin nur soweit durchgefihrt, soweit sie
keine Insolvenz der Emittentin bewirken und zu keinem Insolvenzgrund fuhren.

Insolvenzrisiko: Darunter versteht man die Gefahr der Zahlungsunfahigkeit der
Emittentin, die regelmaRig zu einem Totalverlust fihrt.

Geschéftsrisiko: Es handelt sich um eine Veranlagung, deren Rendite von einer
Vielzahl von Faktoren abhdngig ist und die im Einzelnen nicht sicher vorhergesehen
werden kénnen. Diese Faktoren kénnen sich teilweise unabhangig von
unternehmerischen Entscheidungen der Emittentin entwickeln (z.B. veranderte
Marktlage oder veranderte rechtliche Rahmenbedingungen). Es bestehen daher
Risiken hinsichtlich der vertragsgerechten Erfiillung der Zahlungsverpflichtungen
durch die Emittentin, d.h. in Bezug auf die Riickzahlung des Darlehenskapitals und /
oder Zahlung von Zinsen. Dies kann zu verzogerten Zahlungen, Zinsausféllen oder
zum teilweisen oder vollstdndigen Verlust des eingesetzten Kapitals fihren.

Malversationsrisiko: Darunter versteht man jenes Risiko, dass es bei der Emittentin
zu strafbaren Handlungen der Mitarbeitenden/Organe kommt. Diese kénnen nie zur
Gédnze ausgeschlossen werden. Sie kdnnen die Emittentin mittelbar oder
unmittelbar schadigen und auch zur Insolvenz (Zahlungsunfahigkeit) der Emittentin
fahren.

Sekundadrmarktrisiko: Fur diese Veranlagung existiert kein Sekundarmarkt. Das
bedeutet, dass dieses Wertpapier nicht Gbertragbar ist und es keinen geregelten
Kurswert gibt.

Klumpenrisiko: Darunter versteht man jenes Risiko, das entsteht, wenn
Anleger*innen keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornehmen. Von
einem Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Totalverlustrisiko: Darunter versteht man das Risiko, dass eine Veranlagung
vollstdndig wertlos wird, also das eingezahlte Geld vollkommen verloren ist.

Anleger*innen sollten daher nur Geldbetrage investieren, die in naher Zukunft nicht
liquide bendtigt werden. lhnen ist bewusst, dass Investitionen in Form des
qualifizierten Nachrangdarlehens Risiken, bis hin zu einem méglichen Totalausfall
der Darlehensvaluta neben Zins- und sonstigen Nebenforderungen des
Darlehensgebers, mit sich bringen. Es sollen daher nur Anleger*innen in
entsprechende Nachrangdarlehen-Projekte investieren, die einen Totalausfall des
investierten Betrages (wirtschaftlich) verkraften kénnen und (wirtschaftlich) nicht
auf entsprechende Riickflisse aus dem Darlehenskapital angewiesen sind.

Eine Nachschusspflicht oder Haftung fiir Forderungen anderer Glaubiger besteht flr
die Anleger*innen nicht.

Es liegt weder ein negatives Eigenkapital noch ein Bilanzverlust vor und in den
letzten drei Jahren wurde auch kein Insolvenzverfahren eréffnet.

Teil D: Informationen liber das A

ngebot von Wertpapieren oder Veranlagungen

(a) Gesamtbetrag und Art der
anzubietenden Wertpapiere oder
Veranlagungen

Das beabsichtigte Emissionsvolumen der Emittentin liegt zwischen EUR 550.000 und
EUR 900.000. Es handelt sich um qualifizierte Nachrangdarlehen, die eine
Veranlagung im Sinne des §1 Abs 1 Z3 KMG darstellen. Uber solche Veranlagungen
werden keine Wertpapiere ausgegeben.

(b) gegebenenfalls Angaben zu
— Laufzeit,

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens ist nicht begrenzt, es besteht ein einseitiger
Kuindigungsverzicht fir Anleger*innen bis zum 31.7.2025. Danach ist eine
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— Zinssatz und sonstigen
Vergltungen flr den Anleger,
—Tilgungsrate und
Zinszahlungsterminen,

— MaRnahmen zur
Risikobegrenzung, soweit diese
nicht unter Buchstabe f angefiihrt
sind;

Kundigung jederzeit moglich, wobei die Rlickzahlung des Darlehens nach MaRgabe
der Emittentin bis zu 6 Monate dauern kann.

Flr die Verzinsung stehen zwei Zinsmodelle zur Auswahl:
1. 2% proJahr
2. 0% pro Jahr (freiwilliger Zinsverzicht)

Die Berechnung der Zinsen beginnt am 1. des Monats nach Abschluss des
Crowdfundings, dieser Zuzahlungsstichtag ist friihestens am 01.7.2024 spatestens
am 1.11.2024 (siehe Fundingfrist im Punkt B/b).

Die Zinsen werden im 1. Jahr bis zum 31.12. anteilmaRig, danach pro Kalenderjahr
Tag genau (act/act) berechnet und bis spatestens Mitte Februar des Folgejahres
Gberwiesen.

Eine Tilgung des Kapitals wahrend der Laufzeit der Nachrangdarlehen ist nicht
vorgesehen.

Es gibt keine Risikobegrenzung.

(c) Gegebenenfalls Zeichnungspreis

Der Mindestdarlehenssumme betragt EUR 5.000. Die maximale Zeichnungssumme
pro Anleger*in betrdgt EUR 20.000. Beabsichtigen Anleger*innen, mehr als EUR
5.000 bis maximal Euro 20.000 an Nachrangdarlehen anzubieten, so missen sie
mittels Selbstauskunft erklaren, dass der angebotene Gesamtbetrag hochstens das
Doppelte des durchschnittlichen monatlichen Nettoeinkommens tber zwolf
Monate gerechnet oder maximal 10% des Finanzanlagevermdogens darstellt.

(d) gegebenenfalls Angaben dazu,
ob Uberzeichnungen akzeptiert
werden und wie sie zugeteilt
werden;

Eine Uberzeichnung ist nicht méoglich.

(e) gegebenenfalls Angaben zur
Verwahrung der Wertpapiere und
zur Lieferung der Wertpapiere an
Investoren

Trifft nicht zu.

(f) Wenn die Investition durch
einen Garantie- oder einen
Sicherungsgeber besichert ist:

Die qualifiziert nachrangigen Darlehen sind durch keine Garantie- oder
Sicherheitsgeber*innen besichert

i) Angabe dazu, ob es sich bei
dem Garantie- oder
Sicherungsgeber um eine
juristische Person handelt

ii) Identitat, Rechtsform und
Kontaktdaten dieses
Garantie- oder
Sicherungsgebers;

iii) Informationen tber Art
und Bedingungen der
Garantie oder Sicherheit

(g) gegebenenfalls feste
Verpflichtung zum Riickkauf von
Wertpapieren oder Veranlagungen
und Frist fUr einen solchen
Ruckkauf

Es besteht keine Verpflichtung zum Rickkauf.
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Teil E: Anlegerrechte, die iiber die in Teil D Beschriebenen hinausgehen

(a) Mit den Wertpapieren oder den
Veranlagungen verbundene Rechte

Darlehensgeber*innen erhalten jahrlich einen Finanzbericht, in derselben Form wie
er auch den Mitgliedern des Vereins in der Generalversammlung vorgelegt wird.

Darlehensgeber*innen haben Anspruch auf Verzugszinsen in der Héhe von 4% p.a.
im Falle nicht ordnungsgemaRer Riickzahlung des Darlehensbetrages bzw. der
angefallenen Zinsen.

(b) Beschrankungen, denen die
Wertpapiere oder Veranlagungen
unterliegen

Es sind keine Kontroll- oder Mitwirkungsrechte mit dem qualifizierten
Nachrangdarlehen verbunden.

(c) Beschreibung etwaiger
Beschrankungen hinsichtlich der
Ubertragung der Wertpapiere oder
Veranlagungen

Die Veranlagung ist nicht Gibertragbar.

(d) Ausstiegsmoglichkeiten

Sofern es sich bei der Darlehensgeberin bzw. dem Darlehensgeber um eine
Konsumentin bzw. einen Konsumenten iSd § 1 KSchG handelt, kann dieser vom
Darlehensvertrag innerhalb von 14 Tagen ab Vertragsabschluss, sohin ab Annahme
des Anbots durch die Darlehensnehmerin (Bestatigung der Investition), jederzeit
ohne Angabe von Griinden zuriicktreten.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung der
Widerrufserklarung. Der Widerruf kann schriftlich oder per E-Mail erklart werden.
Der Widerruf kann per E-Mail foerderverein@sonnenhaus.at oder per Post
Sonnenhaus Forderverein, Sand 11, 4650 Lambach erfolgen.

Als Folge des Widerrufs wird der allenfalls bereits eingezahlte Darlehensbetrag
binnen 14 Tage zurtickiiberwiesen.

Abgesehen vom Widerruf gelten die in diesem Dokument bereits beschriebenen
Kundigungsmoglichkeiten.

(e) fur Dividendenwerte: Kapital-
und Stimmrechtsverteilung vor und
nach der sich aus dem Angebot
ergebenden Kapitalerhohung
(unter der Annahme, dass alle
Wertpapiere gezeichnet werden)

Teil F: Kosten, Informationen und

Rechtsbhehelfe

(a) Den Anlegern im
Zusammenhang mit der Investition
entstehende Kosten

Flr die Darlehensgeber*innen fallen im Zusammenhang mit der Investition weder
Einmalkosten noch laufende Kosten an.

(b) Dem Emittenten im
Zusammenhang mit der Investition
entstehende einmalige und
laufende jéhrliche Kosten, jeweils
in Prozent der Investition

Der Emittentin fallen einmalige Kosten von Euro 1.500 zusatzlich die gesetzliche
MwsSt. an. Laufende Kosten im Zusammenhang mit der Emission fallen keine an.

(c) Angaben dazu, wo und wie
zusatzliche Informationen Gber das
geplante Projekt und den
Emittenten unentgeltlich
angefordert werden kénnen

Zusatzliche Informationen werden auf der Internetplattform www.sonnenhaus.at
unentgeltlich zur Verfigung gestellt.

(d) Stelle, bei der Verbraucher im
Falle von Streitigkeiten Beschwerde
einlegen kdénnen

Bezirksgericht Wels
4600 Wels, Maria-Theresia-Str. 8
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Priifungsvermerk

Geprift iSd § 5 Abs.4 zweiter Satz Am 21.12.2023 von Herrn DI Friedrich Fessler,

AlItFG Vorstand der GfG Genossenschaft fiir Gemeinwohl eG,
(das bedeutet hinsichtlich Schdnbrunner StraRe 219/7, 1120 Wien
Vollstandigkeit, Verstandlichkeit www.gemeinwohl.coop

sowie Koharenz mit den im
nachstehenden Hinweis genannten
Informationen)

Hinweis:
GemalR § 4 Abs. 1 Z 2 bis 4 und Abs. 4 AltFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere
Informationen zur Verfligung zu stellen:

1. Wahrend des ersten Jahres der Geschaftstatigkeit die Er6ffnungsbilanz, danach den aktuellen Jahresabschluss; sofern
keine gesetzliche Pflicht zur Aufstellung eines Jahresabschlusses oder einer Eréffnungsbilanz besteht, einen Hinweis
darauf;

2. den Geschaftsplan;

3. im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine
Geschéftsbedingungen oder sonstige fiir den Anleger geltende Vertragsbedingungen;

4, Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3.

genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf:
www.sonnenhaus.at
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